Observatoire du marché des bureaux

de la métropole Lilloise

L'année 2018 s'est terminée comme elle avait commencé...sur les chapeaux de roue. Les 90 000 m? placés durant le dernier trimestre
permettent a la capitale des Flandres de battre une fois de plus son record historique. Avec un peu plus de 20 000 m? de comptes
propres, le marché des bureaux lillois dépasse, en effet, le seuil des 280 000 m2. Le précédent record datait de 2016 avec un volume
global, a I'époque, de 225 246 m2. C'est dire si I'évolution est importante (+ 24%). Profondeur de marché, grosses transactions, année
exceptionnelle sur le marché du neuf...tous les indicateurs sont au vert. Méme si I'on ne peut espérer battre des records tous les
ans, I'année 2019 devrait aussi étre trés dynamique. La demande est la et le stock, notamment de produits neufs, répond présent.

Evolution de la commercialisation
trimestrielle (en m?)
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mBureaux neufs @ Bureaux de seconde main

(*) Lensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le
marché des transactions. L'observatoire des bureaux met a disposition
des lecteurs, des février de chaque année, une analyse complémen-
taire sur le marché des comptes propres.

Fin du 4éme trimestre, il a été recensé 21 473 m? en compte propre
(liste non exhaustive).

Pour 2019, le marché s'établit a 280 157 m? dont 138 601 m?
commercialisés dans le neuf, 120 083 m? commercialisés
en seconde main et 21 473 m2 pour les comptes propres. Le
nombre de transactions (400) est largement supérieur a ce
que I'on constate habituellement (331 en moyenne entre 2013
et 2017). Par ailleurs, le marché enregistre des transactions
de tailles trés significatives. Supérieures a 2500 m?, elles
étaient au nombre de 6 en 2014 et totalisaient 18 308 m2.
Elles sont 22 cette année pour un total de 129 013 m? !

Sur les quatre derniers trimestres,
258 684 m? ont été commercialisés,
répartis en 138 601 m? de bureaux neufs et
120 083 m? de bureaux de seconde main.
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L'offre neuve par secteur géographique (en m?)
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Commercialisation par secteur géographique (en m?)

Bureaux de seconde main : 38 791 m? Bureaux neufs : 51 234 m?
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L'évolution de I'offre neuve (en m?)
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Début 2019, la métropole lilloise
194407 dispose d’un stock neuf de 63 983 m?

livrés ou disponibles sous trois mois

(50 244 m? début 2018) et de 69 456

m2 en construction (38 630 m? début

2018). Soit, au total 133 439 m?, ce qui

représente 12 mois de transactions si
69456 I'on se réfere au 138 601 m? qui ont
trouvé preneurs en 2018 et 22 mois par
rapport au rythme de commercialisa-
tion observé entre 2013 et 2017.
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Le zoom du trimestre

la nature de la demande dans la métropole lilloise

Administration & Association 19%

Services divers aux entreprises 17%

Distribution & Vente a distance
Activités financiéres Assurances
Construction BTP Aménagement
Activités informatiques

Service immobilier

Santé

Bureaux d'études L'entreprise utilisatrice est une création

Formation Enseignement

L'entreprise ufilisatrice existe déja hors de la

métropole et s'implante nouvellement sur la
métropole lilloise

Autres

La situation de I'entreprise sera inchangée
L'entreprise a besoin de m? supplémentaires

79%

L'entreprise a besoin de moins de m?.

Avec ou sans les comptes propres, le secteur public représente cette année le plus gros client du marché des bureaux
(20%), la transaction de 30 000 m? pour la Métropole Européenne de Lille (MEL) y étant pour beaucoup. La distribu-
tion est toujours gourmande de m? dans la métropole nordiste. C'est encore le cas cette année avec prés de 15% du
marché. Viennent ensuite la finance/assurance pour environ 8% du marché puis la construction/BTP/Aménagement
et les activités informatiques pour, chacune, 6%.

Comme les années précédentes, la demande est constituée essentiellement d’entreprises qui cherchent a accroitre
le nombre de m? de leur parc immobilier (79% des transactions recensées), seulement 7% correspondants a des
sociétés amenées a « réduire la voilure ».

Prix de location - immobilier neuf & de seconde main

Les prix et leur évolution sont a analyser avec précaution.
Neuf (€ H.T. /m?/an) Seconde main (€ H.T. /m?)

4&me trimestre 2018 Deés lors que l'on procéde a une segmentation géogra-
phique, les moyennes sont parfois calculées sur des
_ 130/190 _ 751240 volumes falble§ ou un ngmbre (\ie programmes resFrelnt.
De plus, les tarifs annoncés sont a relativiser en fonction du
Euralille 170/205 130/230 niveau de prestation, variable d’un programme a l'autre.
Hleteaa Ui O LA Ay Les données sont donc fournies dans le seul but de présenter
Grands boulevards 135/170 90/168 des ordres de grandeurs
D 71130 ———
1. Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks disponibles en début
94/125 75/190 de trimestre pour les programmes concernés. Le tarif pris en compte est le prix pra-
_ tiqué lors des transactions. A défaut de transactions déja réalisées (ex: programme
Villeneuve d ASCQ 116/168 57/190 en cours d'élaboration), le tarif pris en compte est le pris projeté
135/150 50/180 2.Pour le marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix pratiqués

pondérés par le volume de la transaction.

La plaguette annuelle de I'OBM ainsi que celle dédiée au marché des comptes propres sont téléchargeables sur

Le bulletin trimestriel de I'OBM est téléchargeable sur




Les conseils en immobilier d’entreprise (membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les conseils en immobilier d’entreprise (non membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les promoteurs

Les autres membres de |'observatoire des bureaux de Lille Métropole
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