Observatoire du marché des bureaux
de la métropole Lilloise

On ne voit pas trés bien ce qui pourrait empécher le marché lillois de battre une nouvelle fois son record historique en 2018. Aprés un
premier semestre particulierement dynamique, le troisieme trimestre a été tout bonnement exceptionnel. Au final, en additionnant
transactions et comptes propres, la métropole nordiste a, en neuf mois, d’ores et déja dépassé le résultat de I'année 2017 dans sa
totalité. Tout aussi remarquable, I'ensemble des composantes du marché est au beau fixe : neuf, seconde main, petites et grandes
surfaces...A n'en pas douter, 2018 sera un grand cru.

Evolution de la commercialisation
trimestrielle (en m?)
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(*) Lensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le Sur les quatre derniers trimestres,
marché des transactions. L'observatoire des bureaux met a disposition 229 100 m?2 ont été commercialisés,
des lecteurs, des février de chaque année, une analyse complémen- répartis en 101 948 m? de bureaux neufs et
taire sur le marché des comptes propres. 127 152 m? de bureaux de seconde main.

Fin du 3®me trimestre, il a été recensé 13 820 m2 en compte propre

Pour le 3%™ trimestre, aucune renégociation
soit, un total depuis le début de I'année de pres de 50 000 m2. 9

a bail n'a été annoncé.
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L'offre neuve par secteur géographique (en m?)
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Commercialisation par secteur géographique (en m?)
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Malgré le tres haut niveau de commer-
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177439 cialisation dans le neuf, la livraison de
nombreux programmes permet au
stock disponible immédiatement ou
sous trois mois de passer de 38 085 m?
il'y a trois mois a 63 630 m2 aujourd’hui.
Conséquence mécanique, le total des
63630 m?2 en cours de construction diminue,
lui, pour atteindre 17 261m? contre
46 685 m? a la fin du trimestre précé-
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25000 dent. Parallelement, la métropole dis-
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doivent permettre, le moment venu, de
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Le zoom du trimestre

['analyse de la commercialisation des 9ers mois

Dés lors qu'un marché enregistre des résul-
tats tels que celui de Lille, la question se pose
naturellement de savoir s'il s’agit d’'un mouve-
ment de fond. N'est-ce pas, au contraire, un
résultat dopé grace a quelques trés grosses
commercialisations ? Et bien, il n'en est rien.
Le nombre de grandes transactions est impor-
tant et en progression (11 commercialisations
de plus de 2 500 m? contre 9 I'année derniére a
la méme époque). Cependant, les transactions
en-deca de 250 m? représentent encore 56%
du total des signatures (60% dans le seconde
main et 46% dans le neuf). Dans la métropole
lilloise, les grandes transactions confortent
donc un marché profond ancré a la fois sur une
demande de grandes entreprises mais aussi de
trés nombreuses PME.
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Répartition des surfaces commercialisées pour les 9¢= mois selon
les tranches de surfaces (en %)

Seconde main 60% 18% 14% 6% 2%
Neuf 46% 17% 17% 10% = 10%
Neuf & 56% 18% 18% 7% 4%
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. Les prix et leur évolution sont a analyser avec précaution.
Neuf (€ H.T. /m?/an) Seconde main (€ H.T. /m?)
Dés lors que I'on procede a une segmentation géogra-
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De plus, les tarifs annoncés sont a relativiser en fonction du
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1. Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks
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disponibles en début de trimestre pour les programmes concernés.
Le tarif pris en compte est le prix pratiqué lors des transactions.
A défaut de transactions déja réalisées (ex: programme en cours
d'élaboration), le tarif pris en compte est le pris projeté

2.Pourle marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix
pratiqués pondérés par le volume de la transaction.

La plaguette annuelle de I'OBM ainsi que celle dédiée au marché des comptes propres sont téléchargeables sur

Le bulletin trimestriel de I'OBM est téléchargeable sur




Les conseils en immobilier d’entreprise (membres de FNAIM ENTREPRISES)
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