Observatoire du marché des bureaux

de la métropole Lilloise

Aprés les chiffres « record » de 2017, le rythme de transactions lilloises ne fléchit pas. 46 362 m? commercialisés entre janvier
et mars, ajoutés a 12 600 m? de comptes propres, cela fait tout de méme un marché de 58 962 m? en seulement trois mois !
Le bon courant d'affaires, qui semble actuellement commun aux principaux marchés francais, profite pleinement a la capitale des
Flandres. Nombre de transactions, marché du neuf comme de la seconde main, niveau d’investissement, programmes de qualité en
cours de réalisation...I'ensemble des indicateurs est au vert. Compte tenu de ces différents éléments et d'une demande trés active,
les acteurs du marché sont donc particulierement confiants pour le reste de I'année.

Evolution de la commercialisation
trimestrielle (en m?)
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(*) Lensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le
marché des transactions. L'observatoire des bureaux met a disposition
des lecteurs, des février de chaque année, une analyse complémen-
taire sur le marché des comptes propres.

Fin du 1¢me trimestre, il a été recensé 12 600 m? en compte propre.

46 362 m? commercialisés, c'est un résultat 26% supérieur
a la moyenne des cing dernieres années. Ce résultat profite
autant au marché du neuf (+29%) que de la seconde main
(+24%). Le nombre de transactions est lui aussi important
(90 contre environ 80 d’habitude a cette période de I'année)
et une douzaine d’entre elles excéde les 1 000 m?, signe a
la fois d’'une bonne profondeur de marché mais aussi d'uti-
lisateurs « de poids ». Ce premier trimestre est donc tout a
fait encourageant pour la suite.

Sur les quatre derniers trimestres,
199 979 m? ont été commercialisés,
répartis en 72 122 m? de bureaux neufs et
127 857 m? de bureaux de seconde main.

Pour le 1¢ trimestre, il a été annoncé
8 270 m? de renégociation a bail.
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L'offre neuve par secteur géographique (en m?)
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Commercialisation par secteur géographique (en m?)
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identifiés préts a étre lancés en fonc-
tion de I'évolution du marché.




Le zoom du trimestre

I'analyse des comptes propres pour I'année 2017

Répartition des comptes propres par secteur
d'activité (% des m2)

Répartition géographique des comptes propres
en 2016 et 2017
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En 2017, le marché des « comptes propres » s'établit a 16 951 m2 pour 19 opérations comptabilisées. En I'absence de
trés grandes constructions, ce marché a été relativement « dilué » cette année, que ce soit en termes de secteurs
d’activités ou de secteurs géographiques. En ce qui concerne les premiers, la distribution a été le plus gros client
avec 5 834 m? construit (soit 34% du total). Viennent ensuite les bureaux pour I'industrie, le domaine de la santé
complétant le trio de téte.

En termes de localisation, Lille regroupe 3 998 m?2 soit 24% du marché. Viennent ensuite, par ordre décroissant,
Villeneuve d'Ascq, Tourcoing et Euralille.

Prix de location - immobilier neuf & de seconde main

Les prix et leur évolution sont a analyser avec précaution.
Neuf (€ H.T. /m?/an) Seconde main (€ H.T. /m?)

1e" trimestre 2018 Deés lors que l'on procéde a une segmentation géogra-
phique, les moyennes sont parfois calculées sur des
_ 125/190 _ 100/240 volumes falble§ ou un ngmbre (\ie programmes resFrelnt.
De plus, les tarifs annoncés sont a relativiser en fonction du
Euralille 170/205 165/230 niveau de prestation, variable d'un programme 2 l'autre.
Rocade Nord Ouest 110/150 115/140 Les données sont donc fournies dans le seul but de présenter
Grands boulevards 135/150 120/140 des ordres de grandeurs
o0 | - | - -
1. Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks disponibles en début
94/125 75/90 de trimestre pour les programmes concernés. Le tarif pris en compte est le prix pra-
_ 161 125/17 113 7/150 tiqué lors des transactions. A défaut de transactions déja réalisées (ex: programme
Villeneuve d ASCQ __ en cours d'élaboration), le tarif pris en compte est le pris projeté
136/1 “ 90/90 2.Pour le marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix pratiqués
pondérés par le volume de la transaction.

La plaguette annuelle de I'OBM ainsi que celle dédiée au marché des comptes propres sont téléchargeables sur

Le bulletin trimestriel de I'OBM est téléchargeable sur




Les conseils en immobilier d’entreprise (membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les conseils en immobilier d’entreprise (non membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les promoteurs

Les autres membres de |'observatoire des bureaux de Lille Métropole
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