Observatoire du marché des bureaux

de la métropole Lilloise

Apres les records de I'année 2016, le marché lillois ne s'essouffle pas. Les deux premiers trimestres 2017 avaient été tres actifs. La
période estivale a conservé un rythme de croisiere élevé. Depuis janvier, ce sont prés de 131 000 m? de bureaux qui ont été négo-
ciés, soit un volume de transaction dont la métropole, il n'y a pas si longtemps, se serait satisfait pour une année entiere. Comme
souvent dans ces cas-la, la bonne tenue du marché a profité a une majorité de secteurs géographiques, au neuf comme au seconde
main. Pour la fin de I'année, les conseils en immobilier sont particulierement confiants.

Evolution de la commercialisation
trimestrielle (en m?)
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(*) Lensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le
marché des transactions. L'observatoire des bureaux met a disposition
des lecteurs, des février de chaque année, une analyse complémen-
taire sur le marché des comptes propres.

Fin du 3®™e trimestre, il a d’ores et déja été recensé un peu plus de
5200 m? en compte propre (liste non exhaustive)

Durant le troisiéme trimestre, ce sont 35 204 m? qui ont
été commercialisés. La bonne tenue du marché du neuf
se confirme encore ce trimestre. En cumul depuis le début
de I'année, 68 750 m? ont étaient commercialisés dans le
seconde main (64 578 m? en moyenne entre 2012 et 2016)
et un peu plus de 61 700 m? dans le neuf (le double de la
moyenne enregistrée entre 2012 et 2016 !)

Sur les quatre derniers trimestres,
203 893 m? ont été commercialisés,
répartis en 100 941 m? de bureaux neufs et
102 952 m? de bureaux de seconde main.

Pour le 3®me trimestre, il a été annoncé
1 843 m2 de renégociation a bail.
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L'offre neuve par secteur géographique (en m?)
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Commercialisation par secteur géographique (en m?)
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L'évolution de l'offre neuve (en m?)
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Le zoom du trimestre

I'analyse des stocks sur les neufs premiers mois

Stocks disponibles immédiatement ou en cours de construction
a fin septembre sur 3 ans
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Si I'on examine I'évolution des stocks de produits neufs disponibles immédiatement ou en cours de construction, on
constate que ces derniers sont relativement stables sur Lille et Roubaix. Aprés avoir bien progressé sur Euralille, ils
diminuent sensiblement compte tenu du bon niveau de transactions observé ces derniers mois. Ils ont, par contre,
fortement progressé sur Villeneuve d’Ascq et les Grands boulevards.

Le total, de 101 698 m?, correspond a 2 ans de transactions si I'on se référe au rythme de commercialisation du neuf
sur les 5 derniéres années mais a seulement 15 mois si I'on prend pour référence le rythme de commercialisation
du neuf constaté depuis janvier 2016.

Prix de location - immobilier neuf & de seconde main

Les prix et leur évolution sont a analyser avec précaution.
Neuf (€ H.T. /m?/an) Seconde main (€ H.T. /m?)

28me trimestre 2017 Deés lors que l'on procéde a une segmentation géogra-
_ 125/190 _ 130/195 volumes falble§ ou un ngmbre (\ie programmes resFrelnt.
De plus, les tarifs annoncés sont a relativiser en fonction du
Euralille 170/205 110/170 niveau de prestation, variable d'un programme 2 l'autre.
Rocade Nord Ouest 110150 | 104 | 85153 Les données sont donc fournies dans le seul but de présenter
Grands boulevards 135/160 80/140 des ordres de grandeurs
1. Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks disponibles en début
94/125 85/85 de trimestre pour les programmes concernés. Le tarif pris en compte est le prix pra-
- 158 116/170 121 70/150 tiqué lors des transactions. A défaut de transactions déja réalisées (ex: programme
Villeneuve d ASCQ _ en cours d'élaboration), le tarif pris en compte est le pris projeté
135/150 2.Pour le marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix pratiqués

pondérés par le volume de la transaction.

La plaguette annuelle de I'OBM ainsi que celle dédiée au marché des comptes propres sont téléchargeables sur

Le bulletin trimestriel de I'OBM est téléchargeable sur




Les conseils en immobilier d’entreprise (membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les conseils en immobilier d’entreprise (non membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les promoteurs

Les autres membres de I'observatoire des bureaux de Lille Métropole
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