Observatoire du marché des bureaux

de la métropole Lilloise

Depuis le début de I'année, la métropole nordiste enregistrait un volume de commercialisation plus que satisfaisant. Le quatrieme
trimestre n'a pas fait exception a la régle, ce qui amene le marché lillois a son record historique avec un niveau de transaction annuel
qui atteint 188 727 m2. Si I'on ajoute 36 519 m? de comptes propres, on obtient un total de 225 246 m?, ce qui représente la encore

un record pour la capitale des Flandres.

Le nombre important de transactions (406) montre que la demande est toujours aussi vive. Tout aussi important, la part du neuf
(80 779 m?) indique que, des lors que I'on a remis a flot le stock de nouveaux programmes (qui en avait besoin notamment sur

Euralille), la demande a largement répondu présent.

Evolution de la commercialisation
trimestrielle (en m?)
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(*) Lensemble des analyses de ce bulletin concerne uniquement le
marché des transactions. L'observatoire des bureaux met a disposition
des lecteurs, des février de chaque année, une analyse complémen-
taire sur le marché des comptes propres.

73 400 m? (112 signatures) sont passés en transaction durant
les 3 derniers mois de I'année 2016. On notera surtout un
niveau de commercialisation tres élévé dans le neuf (39 198
m?) qui tranche avec ces derniéres années ou, par endroit,
le stock disponible avait fait défaut et, ainsi, pénalisé la
demande.

Parrallelement, le marché de la seconde main est demeuré
dynamique, d'ou un niveau de transaction global supérieur
a la moyenne (pourtant plus qu’honorable) de ces derniéres
années.

Sur les quatre derniers trimestres,
188 727 m? ont été commercialisés,
répartis en 80 778 m? de bureaux neufs
et 107 949 m? de bureaux de seconde
main.

Au 4¢me trimestre 2016, on recense une
renégociation de bail pour 6 159 m?2,
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= Stocks disponibles / livrables a 3 mois

L'offre neuve par secteur géographique (en m?)
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Commercialisation par secteur géographique (en m?)

Bureaux de seconde main : 34 202 m?
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L'évolution de I'offre neuve (en m?)
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Bureaux neufs : 39 198 m?
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Fin 2016/début 2017 auront wvu
un certain nombre de livraisons in-
tervenir. Dans ces conditions, le stock
disponible immédiatement ou sous
trois mois passe de 38 942 m? (fin
septembre) a 54 466 m? et, inverse-
ment, celui des programmes en cours
de construction passe de 39 910 m? a
26 304 m2. Les projets identifiés par
I'observatoire (liste non exhaustive)
représentent actuellement 69 869 m2.
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Le zoom du trimestre

la nature de la demande dans la métropole lilloise

Activités informatiques
Services divers aux particuliers
Distribution Commerce de détail
Services divers aux entreprises
Activités financiéres
Assurances

Administration Association
Formation Enseignement

Vente a distance

Service immobilier

Autres

L'entreprise utilisatrice existe déja hors de la
métropole et s'implante nouvellement sur la

Un nombre de commercialisations globalement plus élevé
que les années précédentes, des transactions supérieures a
1 000 m? plus nombreuses, 75% des transactions intervenues
dans le cas d’un utilisateur ayant besoin de m? supplémen-
taires : de tels résultats sont le signe d’une demande dynamique
au niveau des PME comme des entreprises de taille plus
importante. A noter, par ailleurs, que prés de 90% des m?
commercialisés I'ont été pour des siéges d'entreprise ou pour
des directions régionales.

19%

L’entreprise utilisatrice est une création

La situation de I'entreprise sera inchangée

L'entreprise a besoin de m? supplémentaires

métropole lilloise

76%

L'entreprise a besoin de moins de m2.

Si I'on tient compte uniquement du marché de la commer-
cialisation hors comptes propres, I'informatique (19,3%),
la distribution (11,4%) et les activités financieres (8,7%) consti-
tuent les plus gros clients du marché en 2016 (si I'on inclut
les comptes propres, le secteur de la formation rejoint ce trio
de téte, en dépassant méme la finance). Une fois n’est pas
coutume, le secteur public et associatif arrive loin derriere
avec une “part de marché” inférieure a 5%.

Prix de la location - immobilier neuf & seconde main

Neuf (€ H.T. /m?/an)
4eme trimestre 2016
Mini/maxi

125/200 132
170/210 137
125/150 94
135/165 129
100/160 -
94/125 78
116/160

136/150

Moyenne @ Moyenne @
145

180

Lille

Euralille

Rocade Nord Ouest
Grands boulevards
Roubaix

Tourcoing
Villeneuve d’Ascq

Autres secteurs

Mini/maxi
80/270
130/160
80/150
105/165
60/135
80/140

60/105

Les prix et leur évolution sont a analyser avec précaution.

Seconde main (€ H.T. /m?)

Deés lors que l'on procéde a une segmentation géogra-
phique, les moyennes sont parfois calculées sur des
volumes faibles ou un nombre de programmes restreint.
De plus, les tarifs annoncés sont a relativiser en fonction du
niveau de prestation, variable d'un programme a I'autre.

Les données sont donc fournies dans le seul but de présenter
des ordres de grandeurs

Pour le calcul des moyennes :

-

Sur le marché neuf les tarifs pratiqués sont rapportés aux stocks disponibles en début
de trimestre pour les programmes concernés. Le tarif pris en compte est le prix pra-
tiqué lors des transactions. A défaut de transactions déja réalisées (ex: programme
en cours d'élaboration), le tarif pris en compte est le pris projeté

2.Pour le marché de seconde main, les tarifs pris en compte sont les prix pratiqués
pondérés par le volume de la transaction.

La plaguette annuelle de I'OBM ainsi que celle dédiée au marché des comptes propres sont téléchargeables sur

Le bulletin trimestriel de I'OBM est téléchargeable sur




Les conseils en immobilier d’entreprise (membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les conseils en immobilier d’entreprise (non membres de FNAIM ENTREPRISES)

Les promoteurs

Les autres membres de |'observatoire des bureaux de Lille Métropole
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